Eljarasi Rend
épiileteink felujitasi munkainak lebonvolitasahoz
Altalinos rendelkezések

L. Az Eljarasi Rend célja, alapelvek, hatalya.

Az Eljarasi Rend célja.* hogy a lakéépiiletek/Iépcsdhazak és a Szolgéltaté Haz fenntar-
tasi-felujitasi munkéinak 3. pontban meghatarozott értékhatar feletti szolgaltatds igény-
bevétele vagy beszerzés esetére szabalyozza az ezzel 6sszefliggé eljards rendjét, a vall-
alakozasi szerz6dés megkotéseéig.

Alapelvek:
a) A lakésszovetkezet-mint ajanlatkérd- koteles betartani,-a véllalkozd-, mint

ajanlattevd koteles tiszteletben tartani a verseny tisztasagat.

b.) Ajanlat kéréként a lakdsszovetkezetnek azonos banasmédot kell biztositania az
ajanlatkérésben résztvevo ajanlattevok szamara.

¢.) A szabalyzatban és a jogszabalyokban biztositott jogokat és kotelezettsegeket
azok rendelkezéseivel Gsszhangban a johiszemiiség kovetelményeinek megfele-
16en kell gyakorolni és teljesiteni.

Az Eljarasi Rend hatalya

Az Eljarasi Rend hatalya kiterjed minden olyan a lakéssz6vetkezet dltal bonyolitott, a la-
koépiiletek/1épesdhazak és a Szolgaltatd Hazfenntartasaval-felujitdsaval Osszefliggd
megrendelésekre, amelyek brutto érteke,

az 1.000.00.- Ft-ot meghaladja.

A tervezés rendje

A lakoépiiletek/Iépesodhazak és a Szolgaltaté Haz fenntartasaval-felujitasaval kapcsolatos
tervezhetd megrendelésekrdl — az épiiletek allagfelmérésének figyelembe vételével éves
osszesitett tervet kell késziteni.

A terv tartalmazza:

a.) A lakasszovetkezeti kozds tulajdon tekintetében jogszabaly altal meghatarozott
felujitasokat, ellendrzéseket,

b.) A lakasszovetkezeti Szolgaltato Haz mikodésével oOsszefliggd felujitasokat,
beszerzéseket,

c.) Az épiiletek/lépcs6hazak feltjitasi alapjanak felhaszndldsira vonatkozo, tervez-
het javaslatokat az épiilet, lépcséhaz erre iranyulé kérése, dontése alapjan.

A terv elkészitéséért a lakasszovetkezet ligyvezet$ igazgatdja a felelOs.
A terv elkészitésének hatarideje: a targy év marcius 01.

A terv Igazgatdsag elé terjesztésének hatarideje: targy év marcius 15.
A tervet 5 évig meg kell érizni.



A Szivetkezet jogosult a terv alapjin, illetdleg az épiilet, 1épcséhiz valamint az
igazgatésig és az iigyvezetd igazgaté dontése alapjin a tervben szerepld, vagy az
épiilet, 1épesohaz részérdl javasolt felijitisi munkalatok elvégzésére iranyulé ajan-
latok bekérésére.

Egy munkalat tekintetében — azonos miiszaki tatalom mellett — lehetéség szerint -
tobb ajanlatot célszerii bekérni.

. Ajanlatkérd nevében eljarok:

A Lakésszovetkezet ligyvezetd igazgatoja és miiszaki csoportvezetdje.

1I. Az eljaras lefolytatasanak rendje

Az Eljarasi Rendben régzitett feladatok elokészitéséért, szervezéséért az eljarasok le-
folytatasaért a lakasszovetkezet ligyvezetd igazgatdja felelds, aki feladatat a lakasszo-
vetkezet apparatusanak kézremiikodésével latja el.

Az értékhatart meghaladé feltjitasi feladatokra vonatkozo6 javaslatokat az iigyvezeto
igazgato a bizottsag elé terjeszti, az iilésen részt vesz, arrol jegyzOkonyvet keszit.

Az értékhatart meghaladé fenntartasi-feldjitasi feladatokra vonatkozé javaslatokat ha-
rom fobél 4116 bizottsag hagyja jéva, melynek tagjai az elndk, elndkhelyettes és
egy igazgatésigi tag, akit az igazgatésig erre a feladatra sajat hatarozataval ki-
jelol.

A bizottsag az érintett épiilet/lépcs6haz megbizottjdval a dontés eldtt sziikség szerint
egyeztetést folytathat le.

. A brutté 2 millié Ft feletti felijitisi munkalatok esetében kotelezé el6irni az épi-
tési naplo vezetését.

Miiszaki ellendr kozremiikidésének szabalyai:

a) A bizottsag a brutté 4 millié Ft feletti fenntartasi-felijitasi munkalatok eseté-
ben eléirhatja miiszaki ellenér kdozremitkodését.

b) Brutté 10 milli6 Ft feletti felajitisi munkilatok esetében miiszaki ellendr
kozremiikiodése kotelezo.

¢) A miiszaki ellenér megbizasa az iigyvezeto igazgato feladata.

d) A miiszaki ellenéri tevékenység Kkoltségeit az érintett lakdépiile-
tek/lépcséhidzak viselik.

A bizottsag 4ltal javasolt ajanlatot jovahagyasra az épiilet/lépcsdhaz megbizottja viszi
tovabb az épiilet/ Iépcsbhaz kozossége elé.

. Az ajanlat elfogadasat kovetden a véllalkozoval kotendd szerzodést az elndk és az
ligyvezet igazgato irja ala.
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III.  Villalkozok és kivitelezék nyilvantartisinak rendje.

A lakasszovetkezet az 4ltala megbizhatonak és miiszakilag felkésziiltnek tartott val-
lalkozasokrol nyilvantartast koteles vezetni.

A nyilvantartisnak munkanemenként - lehetdség szerint - harom kivitelezot kell tar-
talmazni.

. A nyilvantartasban szereplé cégeknek az alabbi kvetelményeknek kell megfelelni:

a) Nem allhatnak  felszdmolds, végelszimolds, valamint addszam
felfiiggesztésének és torlésének hatalva alatt.

b) Rendelkezzenek megfeleld referenciaval. (Elény a Lakadsszovetkezetnél vég-
zett elsé osztilyinak minésitett munka.)

¢) Szerepeljenek a Cégjegyzékben (Cégkivonat) vagy rendelkezzenek vallalkozo6i
igazolvannyal.

Iv. Az ajanlattétel rendje

. A lakasszovetkezet kozos tulajdonat érintd, jogszabély altal kotelezéen elvégzend

felujitasi feladatok esetén - tekintettel a lakasszovetkezet jogi felelésségére - az ajan-
lattevok kivalasztasa kizarélag a lakasszovetkezeti apparatus feladata. E vonatkozas-
ban az épiilet, Iépcséhaz megbizottjanak véleménynyilvinitisi joga van.

. A kozos tulajdont érinté egyéb beruhazasok tekintetében a lakasszovetkezet az altala

javasolt ajanlattevék mellett a benyujtott ajanlatok elbiralasdnal az érintett lakokozos-
ség altal javasolt kivitelez6i ajanlatot is koteles elfogadni, amennyiben az ajanlattevd a
lakéasszovetkezet kivitelezdi nyilvantartasdban foglalt bekeriilési feltételrendszernek
megfelel. Meg nem felelés esetén a Bizottsag errdl és annak pontos okirdl az adott
épiilet, lépcséhaz lakokozosségét tijékoztatja. Amennyiben a lakokozosség fenn-
tartja a korabbi javaslatat a fentiek ismeretében, ligy azt a Szévetkezet koteles el-
fogadni, de ez esetben a kivitelezés hibaibodl szdrmazé feleldsség €s mindennemi
koltség az érintett lakokozosséget terheli.

V. Az Eljirasi Rend betartisanak ellendrzése

Az Eljarasi Rend betartasanak ellenérzését a Feliigyeld Bizottsag végzi. Az ellenérzes
soran kiilonos gondot kell forditani a szabalyszeriiségre, az elbiralas szempontjainak
elékészitésére és azok érvényesitésére az elbiralas soran.

Az eljaras elokészitése, lebonyolitasa soran keletkezett dokumentumokat a beszerzési
terv és az eljaras targya szerint rendezetten kell kezelni, az eljaras befejezését kove-
téen 5 évre irattarba kell helyezni.



VI.  Zaré rendelkezések
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valamint a Feliigyel6 Bizottsag részére meg kell kiildeni. Az osszegzes elkészittetésé-
ért, valamint az érintettek részére torténd tovabbitasaért az ligyvezetd igazgato felelds.
2. A lakésszovetkezet épiileteinek/IépesOhazainak és a Szolgaltaté Haznak a fenntartasa-
ban-feltjitasaban részt vevok kotelesek a vonatkozd jogszabalyok és a jelen Eljarasi
Rend eldirasai szerint - a toliik elvarhaté gondossaggal - eljarni.
Az Eljardsi Rend jelen médositasa 2019. janudr 01- én lép hatdlyba.
4. Az Eljarasi Rend modositasat a hatalyba l1épését kovetden induld beszerzések esetében
kell alkalmazni.
5. Az eljarasi rend végrehajtisira vonatkozé tovibbi részletes szabalyokat az
Igazgatosag kiilon utasitasban hatirozhatja meg.

hel

A 2014.06.10-i Eljarasi rendet az Igazgatosag 54/2024.(V.13.) szamu hatdrozataval
modositotta.

*A jelen Eljarasi Rend életbeléptetésének a célja, hogy a lakasszovetkezet kezelésében levo
lakéépiiletek/lépesthazak és a Szolgaltaté Haz fenntartasi és felijitdsi munkalatait, a gazdasagossag ¢s
koltséghatékonysag mellett, az atlathatésag is jellemezze, azaz a célja a lakokozosségek kiadasainak
ésszerlisitése, a lakohazak feltjitasi alapjai felhasznalasanak az eddig alkalmazott gyakorlat szerinti
stlathatova tétele és ellendrizhetdsége, tovabba a beszerzések soran a verseny tisztasaganak
biztositasa. Az eljaras alapelvei tehat a verseny tisztasdga, nyilvdnossiga és atlathatosaga, az
esélyegyenloség és az egyenld banasmod alkalmazasa.

Az atlathat6sag tobbet jelent, mint a nyilvanossag, az ajanlatkéré dontéseinek kiszamithatosagat is
magéban foglalja. A beszerzési eljaras kdzben az ajanlatkéré nem valtoztathat a sajat belatasa, érdeke
szerint, hanem az el6re rogzitett elbiralasi szempontrendszer szerint kell kihirdetnie a nyertest. Az
alapelvek kozott szerepel még a rendeltetésszerii joggyakorlas kdvetelménye, az tigylet sordn végig
meg kell felelni a torvényesség kotelességeinek. Ezt koveti a johiszemiiség és tisziesség elve.

A lakésszovetkezet apparatusa az elmult évek tapasztalatai alapjan szakteriiletenként az elveégzett
munkdk figyelembe vételével lehetéség szerint harom-hdrom egyiittmiikddd partnert, mint minGsitett
beszallitét kell nyilvantartson. A felmerilld feladatra szolgaltatoként a mindsitett beszallitok
automatikusan megkapjak a felkérést. A nyilvantartasért a miiszaki csoportvezetd a felelds, aki koteles
a mindsitések feliilvizsgalatira évente, melyrdl jelentést készit az ligyvezetd részére. A minOsitett
szallitok jegyzéke nyitott, egy-egy megrendelés teljesitésével be lehet keriilni, de a munkaveégzes
alapjan a kikeriilés sem kizart.

A szabaly alkalmazasaért a lakasszovetkezet elndke és ligyvezetdje a felelds.

Az igazgatosag altal meghatarozott célok érvényesiilésének biztositasa érdekében a Feliigyeld
Bizottsag jogkorénél fogva ellendrzi a végrehajtast.
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